Na podlagi 8. in 19. Clena Statuta Zveze paraplegikov Slovenije je Skupscina Zveze
paraplegikov Slovenije, na predlog Upravnega odbora Zveze paraplegikov Slovenije,
na svoji 7. seji, dne 26. 5. 2015 sprejela:

PRAVILNIK
o bivalnih enotah Zveze paraplegikov Slovenije

I.  SPLOSNE DOLOCBE
1. Clen
S tem Pravilnikom se dolo¢ajo nacin izvajanja, dodeljevanja in pogoji zaCasnega
najema bivalnih enot Zveze paraplegikov Slovenije (v nadaljevanju Zveza).

II.  VSEBINA PRAVILNIKA

2. Clen
Ta pravilnik dolo¢a:
- opredelitev pojmov,
- splosne pogoje, ki jih morajo izpolnjevati prosilci oziroma prosilke (v nadaljevanju
prosilci), da so upraviceni do dodelitve bivalne enote,
- dodatne prednostne pogoje za najem bivalne enote,
- kriterije za placilo najemnine, stroSkov in varscine,
- postopek dodeljevanja bivalne enote,
- navodilo za uporabo in vzdrzevanje bivalne enote,
- pravice in dolZznosti najemodajalca,
- pravice in dolznosti podnajemnika,
- izjemne dodelitve in individualne dogovore,
- postopek spreminjanja viSine najemnine po dodelitvi bivalne enote,
- trajanje in prenehanje najemnega razmerja,
- pritozbeni postopek,
- konéne dolocbe.

lll.  OPREDELITEV POJMOV

3. Clen
Zveza oddaja v najem bivalne enote v neprofitnih stanovanjih, za katere ima z
Javnim stanovanjskim skladom Mestne obcine Ljubljana (v nadaljevanju JSS MOL)
sklenjene najemne pogodbe. Najemne pogodbe so podlaga za nadaljnje
dodeljevanje bivalnih enot prosilcem v zaCasen najem.
Bivalna enota obsega sobo, ki jo dobi prosilec v zaCasen najem, ter pripadajocCe
skupne prostore v stanovanju, ki jih dobi prosilec v souporabo. Skupni prostori so
kuhinja, kopalnica, dnevni prostor, hodnik, shramba, klet in sanitarije.
Casovna opredelitev najema bivalne enote, ki ne sme biti daljSa od 12 mesecev, je
opredeljena v najemni pogodbi med Zvezo in podnajemnikom. V izrednih primerih se
lahko €as najema podalj3a.

IV. SPLOSNIPOGOJI IN PREDNOSTNI POGOJI
4. glen

Splosni pogoiji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upravi€eni do dodelitve bivalne
enote v zaCasen najem, so:



- prosilec je €lan Clanice Zveze,

- prosilec ima do Zveze poravnane vse obveznosti iz prejSnjega najemnega
razmerja in vse morebitne pripadajoCe stroske,

- mesecni dohodki prosilCevega gospodinjstva se v zadnjih treh mesecih pred
oddajo vloge za dodelitev bivalne enote v najem gibljejo v viSini osnovnega
zneska minimalnega dohodka za odraslo osebo na mesec, znesek minimalnega
dohodka je doloCen z Zakonom o socialnovarstvenih prejemkih,

- prosilec ima v Mestni ob€ini Ljubljana boljSe mozZnosti za Solanje, zaposlitev ali
mu je tu bolje zagotovljena pomoc€ druge osebe kot v drugi obcini.

5. ¢len

Zveza lahko poleg splosnih pogojev, opredeljenih v tem Pravilniku, upoSteva

prednostne pogoje, na podlagi katerih dolo¢i prednostno listo za dodelitev bivalne

enote v najem. Vsak prednostni pogoj je toCkovan z eno toCko. Prosilec, ki doseze

najve¢ toc€k, ima prednost pri dodelitvi bivalne enote v najem. V primeru, da vec

prosilcev doseze enako Stevilo toCk, se uposteva datum prejete prosnje prosilca.

Prednostni pogoji:

- prosilec ima neprilagojeno domace bivalno okolje,

- prosilec je trajno vezan na uporabo invalidskega vozi¢ka,

- prosilec ima izdelan nacrt prilagoditve lastnega bivalnega okolja, ki ga izdela
arhitekt Zveze ali drug tovrsten strokovnjak,

- prosilec ima izdelan individualni nacrt reSevanja stanovanjske problematike, ki ga
izdela skupaj s strokovno sluzbo Zveze,

- prosilec je prejemnik denarne socialne pomoci ali varstvenega dodatka,

- prosilec je dijak ali Student,

- prosilec je zrtev nasilja.

V. PLACILO NAJEMNINE, STROSKOV, VARSCINE

6. Clen
Podnajemnik plaCuje Zvezi za najem bivalne enote na podlagi najemne pogodbe
mesecno najemnino in obratovalne stroSke do zadnjega dne v mesecu za pretekli
mesec.

Zveza podnajemniku do 25. dne v teko€em mesecu po navadni posti poslje skupni
znesek najemnine in obratovalnih stroskov za pretekli mesec, ki jih podnajemnik
nakaZze na teko€i racun Zveze.

7. Clen
Varsc€ino za uporabo bivalne enote Zveza zahteva v obliki denarnih sredstev, ki so ob
izselitvi podnajemnika iz bivalne enote potrebna za vzpostavitev bivalne enote v
stanje ob vselitvi, ob upostevanju obi¢ajne rabe bivalne enote.
Vars€ina za uporabo bivalne enote znaSa 100 evrov.
Varscino za uporabo bivalne enote podnajemnik poravna ob podpisu pogodbe.
Zveza varsCino vrne podnajemniku ob prenehanju najemnega razmerja, in sicer v
primeru, da je podnajemnik predal Zvezi bivalno enoto v stanju, kot je bila ob vselitvi.
Zveza varsCine ne vrne, ¢e podnajemnik bivalne enote ni predal Zvezi v stanju, v
katerem jo je dobil ob vselitvi, ali e do prenehanja najemnega razmerja ni poravnal
zaraCunane najemnine in obratovalnih stroSkov.



VI. POSTOPEK DODELJEVANJA BIVALNE ENOTE

8. Clen

Po prejemu proSnje za dodelitev bivalne enote skrbnik bivalnih enot na Zvezi, ki je
odgovoren za dodelitev bivalnih enot Zveze, najprej preveri, ali prosilec izpolnjuje
sploSne pogoje. Ob morebithem vecjem Stevilu prosilcev toCkuje proSnjo po
prednostnih pogojih, ki so opredeljeni v 5. &lenu tega pravilnika. Ce dva ali veé
prosilcev doseze enako Stevilo toCk, ima prednost tisti, katerega prosSnja je prva
prispela na naslov Zveze. V primeru, da je tudi datum prejema poste pri vec prosilcih
enak, o dodelitvi odlo€i skrbnik bivalnih enot na Zvezi.

VIl. UPORABA IN VZDRZEVANJE BIVALNE ENOTE

9. Clen
Podnajemnik se zaveZe, da bo uporabljal bivalno enoto, opremo in naprave v njej ter
skupne prostore stanovanjske hiSe, kjer je bivalna enota, kot dober gospodar, v
skladu z njihovim prvotnim namenom in navodili, v skladu s hiSnim redom bloka in
zakonom, ki ureja stanovanjska razmerja.
Podnajemnik mora takoj, najkasneje pa v treh dneh, o vsaki Skodi ali pomanjkljivosti
v bivalni enoti oziroma na opremi ali aparatih obvestiti skrbnika bivalnih enot na Zvezi
in ravnati po njegovih navodilih.
Podnajemnik mora skrbeti za higieno in Cisto€o v sobi in skupnih delih bivalne enote.
Podnajemnik mora uporabljati bivalno enoto na nacin, da bo omogoc€ena uporaba
bivalnih enot tudi vsem ostalim stanovalcem.
Podnajemnik ne sme trajno posegati v bivalno enoto, opremo in naprave, ki so
predmet najema brez soglasja Zveze in lastnika stanovanja, razen Ce je to nujno
potrebno, da se odvrne nevarnost za zivljenje ali zdravje ljudi ali hujSa premoZenjska
Skoda.

VIII.  DOLZNOSTI IN PRAVICE ZVEZE

10.¢len
Zveza mora podnajemniku ponuditi v podpis najemno pogodbo in ob podpisu le-te
podnajemniku izroCiti kljuCe bivalne enote in vhoda v ve€stanovanjsko stavbo, kjer je
bivalna enota.
Zveza mora izroCiti podnajemniku bivalno enoto v stanju, ki podnajemniku omogoca
normalno uporabo in bivanje.
Zveza mora dolociti viSino najemnine in natancno definirati placilo obratovalnih
stroSkov v skladu s 6. ¢lenom tega pravilnika.
Zveza mora skrbeti za vzdrzevanje bivalne enote in zagotavljati podnajemniku
normalno uporabo bivalne enote ves €as trajanja najema.
Zveza mora omogociti podnajemniku zasebnost in ne sme motiti njegove posesti (ne
sme vstopati brez vednosti podnajemnika), razen za preveritev pravilne uporabe
bivalne enote, kot to doloCa Stanovanjski zakon (SZ-1).
Zveza je dozna odpraviti ve€je okvare, ki so nastale zaradi viSje sile oziroma niso
nastale zaradi malomarnosti podnajemnika. Med adaptacijo bivalne enote Zveza ni
dolzna zagotoviti nadomestnega stanovanja.



11.¢len
Zveza ima pravico zaraCunavanja najemnine in odlo€anja o prenehanju najemnega
razmerja v skladu s Stanovanjskih zakonom (SZ-1), tem pravilnikom in najemno
pogodbo.
Zveza ima v skladu s Stanovanjskim zakonom (SZ-1) pravico vstopiti v bivalno enoto
za preveritev pravilne uporabe bivalnih enot, vendar najve¢ dvakrat letno.
Zveza ima pravico odpovedati najemno pogodbo, &e podnajemnik ne placuje
najemnine in obratovalnih stroskov, uni€uje bivalno enoto, razgraja in moti okolico,
krSi Pravilnik o bivalnih enotah Zveze paraplegikov Slovenije ali kako drugace ne
uposteva doloc€il najemne pogodbe, v skladu z dogovorjenim odpovednim rokom v
najemni pogodbi.
Zveza lahko odpove najemno pogodbo iz vseh razlogov iz prvega odstavka 103.
Clena Stanovanjskega zakona (SZ-1).
Pred odpovedjo najemne pogodbe iz krivdnih razlogov je Zveza dolzna opozoriti
podnajemnika na krSitev. Pisni opomin mora vsebovati opis krsitve, nacin odprave
odpovednega razloga in rok za odpravo odpovednega razloga, ki znaSa najmanj pet
dni.
V primeru predCasnega prenehanja najemnega razmerja je podnajemnik dolzan
izprazniti bivalno enoto in skrbniku bivalnih enot na Zvezi izrociti klju€e do 12.00 na
dan prenehanja najemnega razmerja oziroma na nacin, kot ga doloCi sodiSCe v
morebitnem sodnem postopku.
Ce podnajemnik v bivalni enoti tudi po pozivu Zveze ne odstrani svojih stvari, jih
lahko na njegove stroSke odstrani in da v hrambo Zveza.

IX. PRAVICE IN DOLZNOSTI PODNAJEMNIKA

12.¢len
Podnajemnik lahko zahteva sorazmerno zmanjSanje najemnine za Cas, ko bivalne
enote ni bilo mogo¢e normalno uporabljati in je bila za to odgovorna Zveza.
Podnajemnik lahko zahteva vracilo previsoko zaraCunane najemnine in obratovalnih
stroskov.
Ko nastane v stanovanju vecja Skoda ali Skoda, ki lahko ogrozi zivljenje, skrbnik
bivalnih enot na Zvezi ali lastnik (JSS MOL) pa ni takoj neposredno dosegljiv, lahko
podnajemnik vzrok Skode odpravi brez dovoljenja skrbnika bivalnih enot na Zvezi in
ob predlozitvi raCuna zahteva povracilo placanega popravila.
Podnajemnik ima lahko v bivalni enoti hiSne ljubljencke, vendar le pod pogojem, Ce
pridobi pisno soglasje vseh stanovalcev v neprofithem stanovanju. Zveza bo v tem
primeru zaraCunala pripadajoCe obratovalne stroSke za hiSnega ljubljencka le tistemu
podnajemniku, ki bo imel hiSnega ljubljencka.

13.¢len
Podnajemnik mora bivalno enoto uporabljati na nacin, da bo normalno uporabo
bivalnih enot omogoc¢al tudi vsem ostalim stanovalcem v stanovanju.
Podnajemnik bo Zvezi poravnal vso Skodo, ki jo bo namerno ali zaradi malomarnosti
povzrodil v bivalni enoti, opremi ali na aparatih, ki so v njej. Skodo opredeli na podlagi
pregleda in ocene stanja skrbnik bivalnih enot na Zvezi.
Podnajemnik mora takoj, najkasneje pa v treh dneh, o vsaki Skodi ali pomanjkljivosti
v bivalni enoti, na opremi ali aparatih obvestiti skrbnika bivalnih enot na Zvezi in
ravnati po njenih navodilih.



Podnajemnik mora skrbeti za higieno in CistoCo bivalne enote.

Podnajemnik dovoli Zvezi in lastniku stanovanja (JSS MOL), da obCasno preveri
pravilno uporabe bivalne enote, kadar to sam zeli, vendar najveC dvakrat letno.
Podnajemnik je dolzan pravo€asno pla€ati najemnino in obratovalne stroske.
Podnajemnik je dolzan sposStovati hisni red bloka.

Podnajemnik v bivalni enoti ne sme kaditi, prav tako tudi ne osebe, ki bi jih sam
povabil v bivalno enoto.

Podnajemnik se tudi zaveze, da se sam ali druge osebe, ki bi jih pripeljali v bivalno
enoto, ne bodo opijali ali uporabljali prepovedanih drog ali drugih podobnih substanc.
Za tekoCe vzdrZevanje bivalne enote (manjSa popravila, odprava manjSih napak, ki
nastanejo z obiCajno uporabo stvari) je zadolzen podnajemnik. Podnajemnik je v
primeru popravila dolzan predhodno pridobiti dovoljenje skrbnika bivalnih enot na
Zvezi, da lahko doloCeno popravilo opravi.

Podnajemnik z bivalno enoto ravna kot dober gospodar (kot bi ravnal s svojo
lastnino).

Podnajemnik brez dogovora ne sme bistveno spremeniti bivalne enote (npr. porusiti
stene, zastekliti balkona).

Podnajemnik lahko odpove pogodbo, pri tem pa uposteva odpovedni rok, ki traja do
konca meseca, v katerem je bila prejeta pisna odpoved.

Ce podnajemnik tudi po pisnem ali ustnem opominu uporablja bivalno enoto v
nasprotju s pogodbo ali njenim namenom ali e zanemarja vzdrzevanje bivalne enote
in je nevarno, da bo nastala precejSnja Skoda, lahko Zveza prekine.

Ko najemna pogodba preneha, mora podnajemnik predati bivalno enoto urejeno in
Cisto, pri tem se seveda upoS$teva, da so sprejemljive spremembe, ki nastanejo z
obi¢ajno rabo stvari.

Podnajemnik je dolzan izprazniti bivalno enoto in skrbniku bivalnih enot na Zvezi
izroCiti kljuCe najkasneje do 12.00 na dan, ko poteCe rok, za katerega se sklepa
najemna pogodba, ali v primeru pred€asnega prenehanja najemnega razmerja.

X. 1ZJEMNE DODELITVE

14.¢len
Izjemne dodelitve so sklenjene na podlagi pisno ali ustno izkazanih zacasnih potreb
po nastanitvi v bivalnih enotah Zveze, ¢e so proste bivalne enote.
Prosilcem izjemnih dodelitev bivalne enote ni treba izpolnjevati sploSnih in
prednostnih pogojev. V proSnji morajo dodatno napisati, zakaj bi potrebovali izjemno
dodelitev bivalne enote.
Prosilec, ki Zeli za kraj8i €as najeti bivalno enoto, mora podati pisno prosnjo, v kateri
morajo biti jasno podani razlogi za krajSi Cas najema.

Izjemno se bivalna enota lahko dodeli:

- prosilcu, ki Zeli preizkusiti samostojno bivanje v prilagojeni bivalni enoti,

- Sportniku invalidu, ki je na pripravah oziroma tekmovanijih in nima druge moznosti
nocitve,

- drugim prosilcem, ki so podali prosSnjo, €e tako presodi skrbnik bivalnih enot na
Zvezi.



XI. POSTOPEK SPREMINJANJA VISINE NAJEMNINE PO DODELITVI
BIVALNE ENOTE

15.¢len
Najemnino in ostale stroSke se sorazmerno razdeli na vse podnajemnike, ki Zivijo v
bivalni enoti. Ce je podnajemnik samo eden, Zveza poravha sorazmerni del
najemnine in obratovalne stroske.

Xll. TRAJANJE IN PRENEHANJE NAJEMNEGA RAZMERJA

16.cClen
Bivalne enote se podnajemnikom oddajajo v najem za doloCen Cas.
Podnajemnik, ki mu je bila dodeljena bivalna enota v najem za doloen ¢as, mora
najmanj 30 dni pred pretekom tega Casa pridobiti od Zveze odobritev podaljSanja
najemne pogodbe s sklenitvijo aneksa k najemni pogodbi, sicer mora izprazniti
bivalno enoto in stvari v pogodbenem roku, razen ¢e najemna pogodba ne doloca
drugace.

17.Clen

Podnajemniku se lahko odpove najemna pogodba iz krivdnih razlogov:

- Ce podnajemnik oziroma osebe, ki jih je pripeljal v bivalno enoto, z naCinom
uporabe bivalne enote povzroc¢ajo vecjo Skodo v bivalni enoti,

- Ce podnajemnik opravlja v bivalni enoti dejavnost brez dovoljenja ali dejavnosti, ki
pomenijo kaznivo dejanje po Kazenskem zakoniku (KZ -1) ali prekrSek po
Zakonu o prekrskih (ZP-1),

- Ce podnajemnik ne vzdrzuje bivalne enote,

- Ce podnajemnik ne placa najemnine ali obratovalnih stroskov,

- Ce podnajemnik oz. osebe, ki jih pripelje v bivalno enoto, z nadinom uporabe
bivalne enote pogosto grobo krSijo pravila sosedskega sozitja ali huje motijo
druge sostanovalce pri njihovi uporabi bivalne enote,

- Ce bivalno enoto ve¢ kot 7 dni v obdobju enega meseca uporablja poleg
podnajemnika oseba ali ve¢ oseb, ki niso navedene v najemni pogodbi, in Ce
podnajemnik za to ni pridobil soglasja Zveze,

- Ce podnajemnik lastniku ne dopusti vstopa v bivalno enoto, tako kot je dolo¢eno v
11. ¢lenu tega Pravilnika,

- Ce podnajemnik neha uporabljati bivalno enoto in brez presledka veC kot dva
meseca ni veC stanoval v njej.

18.¢len
Najemno razmerje preneha v rokih, ki so dolo¢eni s pogodbo ali tem pravilnikom in
Ce lastnik (JSS MOL) preneha oddajati neprofitno stanovanje Zvezi v najem.

Xlll.  PRITOZBENI POSTOPEK

19.¢len
Za nesposStovanje pravilnika, najemne pogodbe ali krSitve hiSnega reda bloka bo
dejanja podnajemnika obravnaval skrbnik bivalnih enot na Zvezi.
Za vecje krsitve je pristojna Disciplinska komisija Zveze.



XIV. KONCNE DOLOCBE

20.¢len
Ta Pravilnik zacne veljati in se uporabljati z dnem, ko ga sprejme Skupscina Zveze
paraplegikov Slovenije. Spremembe pravilnika sprejema Upravni odbor Zveze
paraplegikov Slovenije.

Dane Kastelic Mirjam Kanalec
predsednik Zveze predsednica Skupsc¢ine Zveze



